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Organisationsbestyrelsesmgade i Lejerbo Fredensborg den 6. januar 2025 kl. 16.00 i Fredensborg

Deltagere:

Formand Finn Elmeskov, bestyrelsesmedlem Lone Bundgaard og Knud Ditlevsen, observatar Brian
Bargesen.

Gaester: Projektleder Nicholas Bisp Nielsen fra byggeafdelingen.

Afbud:

Fra administrationen: Forretningsfarer Lars Schmidt (referent) og lokalinspektar Michael Madsen.
Dagsorden for modet:

Mgadet holdes i feelleshuset, Dannevang 99, 3480 Fredensborg med folgende dagsorden:

1) Godkendelse af referat fra regnskabsmadet den 25. september 2024
2) Godkendelse af dagsorden

3) Nyt fra formanden

4) Nyt fra administrationen

5) Status afdelinger v/lokalinspektaren

6) Status pa ejerforeninger v/Lars

7) Renovering, afd. 916-0, Lindegarden

8) Renovering, afdeling 171-1, Dannevang

9) Godkendelser

1

Ad 1) Godkendelse af referat fra regqnskabsmedet den 25. september 2024
Referat blev godkendt uden kommentarer.

Ad 2) Godkendelse af dagsorden
Dagsorden blev godkendt med tilfgjelser — valg af naestformand og madedatoer.

Ad 3) Nyt fra formanden
Vigtigste punkt. Nye gasfyr — vi afventer pris

Snak om henlaeggelser fra Dispositionsfonden.

HB:

* Den mulige sammenlagning
Pa vores mgde den 3. december 2024 besluttede vi enstemmigt at indstille sammenlaegningen af
Lejerbos administration med DAB’s administration til vores landsrepraesentantskab til maj.

| Igbet af oktober og november har vi i samarbejde med DAB’s bestyrelse faet formuleret nye
vedteegter og en sammenlaegningsaftale, som bliver det, landsrepreesentantskabet skal tage stilling
til.

Vedteegterne og sammenleegningsaftalen indeholder ogsa en valgkredsstruktur, som vi kender den
fra Lejerbo i dag; den indeholder ogsa noget om starrelsen pa et faelles landsrepraesentantskab og
en overgangsperiode for bestyrelsen. Det sidste sa vi kan n& at laere hinanden bedre at kende inden
et nyvalg og, sa vi som bestyrelse kan fglge sammenlaegningen helt til dars.

Det er i gvrigt nogle af de emner, der vil blive foldet ud pa dialogmaderne i det nye ar.

Lejerbo
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Nar vi foreslar en sammenlaegning, er det jo fordi, vi gnsker at fremtidssikre administrationen. Vi kan
se, at der bliver behov for mange flere ressourcer i fremtiden og fremfor for eksempel at skrue op for
administrationshonoraret, ser vi den mulige sammenlgegning som en rigtig god made at skabe en
steerk og robust administration til en fornuftig pris.

Miniguide til ’"GDPR i bestyrelsesarbejdet”

| bestyrelsesarbejdet — hvad enten det er i afdelings- eller organisationsbestyrelserne — kan vi ikke
komme uden om GDPR eller persondatabeskyttelse, som det ogsa hedder. Vi har sikkert alle stiftet
bekendtskab med reglerne, der ikke ligefrem er lette at saette sig ind i. Derfor har Saren Rosenlund
fra hovedbestyrelsen taget initiativ til at f& udarbejdet en miniguide, der netop hedder "GDPR i
bestyrelsesarbejdet”.

Miniguiden er nogenlunde nem at saette sig ind i og en god hjaelp til at huske pa reglerne i det
daglige bestyrelsesarbejde. S& den vil vi gerne opfordre jer til at bruge.

Ad 4) Nyt fra administrationen

Nyt it-system Facility Management.

= Digital udvikling af driften i Lejerbo er et emne, der er vigtigt for hele administrationsorganisationen.
Vi har arbejdet med at finde et godt Facility Management (FM)-system i ca. 6 ar.

= Et FM-system er et IT-system, der bade kan handtere bygningsdata, lejemalsdata,
vedligeholdelsesplaner, tilstandsrapporter og samtidig ogsa opgavestyring i driften i dagligdagen.

= Den 26. november er vi i vores region med til at tage et vigtigt skridt i processen, nar vi igangseetter
et stort pilotprojekt pa systemet.

= Lgsningen skal sgrge for, at vi lever op til de til enhver tid gaeldende krav — som der er kommet
mange flere af de seneste ar — at vi far lettere ved at udarbejde vedligeholdelsesplaner og kabe
smartere ind og at vi samtidig forenkler opgavestyring og planleegning i driften, da systemet ogsa
skal handtere arshjulsopgaver og beboerservice-opgaver.

= Pilotprojektet laber fra 26. november, hvor vi har kickoff-made for hele driften, til slutningen af marts
2025. Vi skal blandt anden igennem indtastning af arshjulsopgaver, undervisning, opfalgning og
tilpasning og til slut en evaluering, inden vi gar over til almindelig drift.

= Herefter skal lasningen implementeres i Lejerbos andre regioner. Nar den er fuldt udrullet i 2026, vil
450 driftsmedarbejdere i hele Lejerbo veere brugere af lasningen. Det er desuden ambitionen, at
lgsningen ogsa pa sigt skal kunne understatte overlevering fra nybyggerier og renoveringsprojekter
til driften.

= En eventuel sammenlaegning med DAB — som der tages stilling til i maj 2025 — vil selvfalgelig have
betydning for projektet. Derfor venter vi med at saette gang i de dele, der vil blive pavirket af bl.a.
skift af IT-system. DAB bruger allerede det system, som vi skal til at tage i brug.

= Vi vil ganske snart orientere alle afdelingsbestyrelser i vores region pa mail. For eksempel er det
vigtigt, de far besked om, at mobiltelefonen bliver et centralt veerktgj for driftspersonalet, sa de ved,
at det ikke er Facebook, medarbejderne kigger pa — det er FM-systemet, de tilgar via deres

Lejerbo

Penneo dokumentnagle: WOA4E-OXPWH-3Q0O5I-CHEHD-ETBQO-1217Z



LEJERBO | REFERAT 350

Organisationsbestyrelsesmgade i Lejerbo Fredensborg den 6. januar 2025 kl. 16.00 i Fredensborg

Haj svarprocent (adm:100%, drift 81% - 3/35 personer)

Ingen emner vurderes som ‘ringe’

Hgj tilfredshed med jobbet og dagligdagen, alt taget i betragtning

Fysiske forhold vurderes generelt godt

Generelt hgj vurdering af samarbejde med kolleger, ledelse og regionskontor

Lokale udfordringer med fysiske forhold — ex. Skraldecontainere og velfaerdsforhold

| driften er dagrenovation og storskrald tidsrevere pga. sorteringskrav/fejlsortering

En del medarbejdere i driften oplever kraenkende adfeerd fra beboere

(drift: 29 %, adm. 0 %)

Der er udarbejdet lokale handleplaner i samarbejde med arbejdsmiljggrupper (DC, AMR) og
medarbejdere

Konkrete tiltag i afdelingerne er sat i vaerk (ex. udbedring af maskiner og inventar, der ikke fungerede,
Systematisering og bedre planleegning af arbejdsprocesser)

Fortseettelse med (mindst) 2 &rlige mader i arbejdsmiljggruppen

Involvering af beboerdemokratiet

Resultat er praesenteret for HB

Resultat praesenteres for lokalt beboerdemokrati

Ad 5) Status afdelinger v/lokalinspektaren

Afd.171-0 Dannevang.: e En fraflytning d. 1/2-25

e Fiber feerdig, mangler jord + grees

e Karsten stoppet d. 30/11-24

e Anders startet d. 2/1-25

e Der er udfgrt sma reparationer

e 5 Nye gasfyr

e Vejbelysning pa afdelingens egen maler

e Forsikringssag 207, rgrbrud

Afd.672-0 Dresundshjemmet: e Gulvene i ”Haverne” mangler at slebet og
lakeret, Lena giver melding nar arbejdet
kan genoptages.

e Der er udfgrt sma reparationer

e Opseatning af kommunale ladestandere

pabegyndt.
e Ny centerleder (Lena)
Afd.747-0 Hegels Minde: e Der er udfgrt sma reparationer

e Fiber indlagt, ikke feerdigmeldt

e Store problemer med tgrretumbler

Afd.:786-0 Lystholm: e Der er udfgrt sma reparationer

e Fiber indlagt, feerdigmeldt

e Forsikringssag, Leerkebo pagar (1,2mil)

e Rggvindue defekt

e Ny d@grmotor, 25.000 kr.

e Udskiftning af div. vinduer, 31.700 kr.
(Karsten).

e Ny opvaskemaskine, Laerkebo, 45.000 kr.

e Ny centerleder d. 1/2-25 (Stine).

e Storkgkken sag afsluttet.

Lejerbo
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Afd.819-0 Benediktehjemmet: e Der er tilbagevende utaetheder omkring de
store tagvinduer, dette skyldes en
konstruktionsfejl. Der er lavet en prgve
sammen med Jens B. Denne lader til at
virke.

e Der er udfgrt sma reparationer

e Fiber indlagt, feerdigmeldt

e Nyt ldsesystem - 7/1-25

e Fejl pa udsugninger i boligerne, tilbud
98.000 kr. + moms

e Y udvendig bygning malet, 137.500 kr.

e Tilbud pa udskiftning af indvendig
belysning, 387.000 kr. + moms

Afd.916-0 Lindegarden: e Der er udfgrt sma reparationer

e Rep. af vindfang hus 1, 182.000 kr.

e Tilbud ny vaskemaskine, 106.000 kr.

e Der er stadig store problemer med
ventilationen

e Entom bolig

e Forsikringssag, indbrud pa kontor.

Ad 6) Status pa ejerforeninger v/Lars
Der er ikke meget nyt at berette. Der er fokus pa budgetter og de ngdvendige henleeggelser.

Kommunen ser p.t. pa, at der er ansat en leder til at styre centerlederne. VI afventer og ser, hvad der
sker i forhold til ejerforeningerne.

Der er kommet brandstrategier, som skal gennemgas med radgiver og Fredensborg kommune.
Bestyrelsen bliver orienteret pa det kommende afdelingsmgde.

Ad 7) Renovering, afd. 916-0, Lindegarden
Nicholas Bisp Nielsen gennemgik status pa projektet, hvor man er i fuld gang med en afklaring af
behovene.

Bestyrelsen far tilsendt notat samt aktivitetsliste.

Ad 8) Renovering, afdeling 171-1, Dannevangq
Der var ikke noget nyt at berette. Projektlederen vender tilbage, sa snart der er nyt.

Ad 9) Godkendelser

Knud Ditlevsen blev valgt som naestformand.
Der blev aftalt falgende mgdedatoer:
10.03.2025 og 26.05.2025.

Forretningsfareren sarger for indkaldelser med videre.

Lejerbo
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Ad 10) Eventuelt
Knud oplyste, at der er kommet en Facebookside i afdeling 171-1 Dannevang. Den hedder: Beboere
Dannevang Lejerbo

Godkendt af formanden den / 2025

Finn EImeskov
Organisationsformand

Lejerbo
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